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1.GiRIiS

1.1.ISIN TANIMI

Planlann kademeli birlikteligi ilkesinden hareketle; Bursa 1/100.000 dlcekli 2020 Yili
Cevre DUzeni Plani planlama kararlanina, Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000
Olcekli Nazim imar Plani kararlanna ve 1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plani
kararlarna uygun olarak 1162.37 m2 alanda, yasa ve ydnetmelikler
dogrultusunda “Nilifer ilgesi, Demirci Mahallesi, 2922 Ada 1 nolu parselde,
1/1.000 Olcekli, Besevler Revizyonu Uygulama imar Plani Degisikligi”

hazirlanmasi isidir.

1.2.IMAR PLANI YAPIM GEREKCESI

Planlann kademeli birliktelidi ilkesinden hareketle; Bursa 1/100.000 Olcekli 2020 Yili
Cevre DUzeni Plani planlama kararlarina, Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000
Olcekli Nazm imar Plani kararlarina ve 1/5.000 Olcekli Nilofer Nazim imar Plani
kararlarna uygun olarak 1162.37 m2 alanda, yasa ve yodnetmeliklere

dogrultusunda uygulama imar plani degisikligi hazirlanmustir,

Plan degisikliginde; yapilann fiziksel olarak dayanimsiz oldugu RISKLI YAPI TESPITI

ile "ISPATI" temel alinarak, planlama stratejisi sekillendirilmistir.

NilUfer ilcesi, Demirci Mahallesi, H21c04c3b pafta, 2922 Ada 1 Parsel, 1/1.000
Olcekli Besevler Revizyonu Uygulama imar Plani Dedisikligi'nde mekansal
intiyaclar, kullanici talepleri, nitelikli bir cevre ve sosyal olanaklar sunmayi
hedefleyen bir yaklasimla, ana plan kararlannin botinlogu icinde; verilen
kararlarnn planlama bUtininden aykinlik olusturmamasi, plan kapasite nufuslar
acisindan  karsilanabilirlik, fonksiyonlar acisindan uyum, ulasim ve altyapi
acisindan ana kararlart olumsuz etkilemeyecek dUzenlemenin yapillmamasi,
bolgesel gerekceleri olustururken; plan degisikligine konu olan alandaki yapilarin,
depreme dayanimli, i1si ve ses yalitimi ile cevreci, kullanicilann sosyal ihtiyaclarna
oncelik vermesi, artan arac sahlipliligi ile dogru orantill olarak parsel ici

parklanma olanaklarinin arttinlmasi saglamak temel gerekgeleri olusturmaktadir.
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1.5.iIMAR PLANININ KAPSAMI

Plan degisikligi kapsami; Bursa 1/100.000 &lcekli 2020 Yili Cevre DuUzeni Plani
planlama kararlanna, Merkez Planlama Bdlgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani
kararlarina, 1/5.000 Olcekli Nilufer Nazm imar Plani kararlanna uygun olarak
1/1.000 Olcekli, Besevler Revizyonu Uygulama imar Plani sinirlar icinde, Nilifer
iicesi, Demirci Mahallesi, 2922 Ada 1 Parsel icin 1162.37 m2 bir alani

kapsamaktadir.

Planlamanin sadlikl yapilabilmesi verilerin gincel ve sadlikl olmasi ile dodru
orantilidir. Bu kapsamda planlama icin gerekil verilerin temini de bu s
kapsamindadir. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani dedisikligi isinin tamaminda,
imar mevzuatina, ¢cevre ve sehircilik ilke ve esaslanna uygun olarak yapilmasini

kapsar.
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2.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alaninin yer aldigi Bursa ili Marmara Bdélgesi'nin GUney Marmara
BAIUMU'nde yer almaktadir. Bursa, cografi olarak kuzeyinde Marmara Denizi,
Yalova ve Kocaeli illeri, batisinda Balikesir, dogusunda Bilecik ve gUneyinde

KGtahya illeri ile sinlanmaktadir.

Planlama alani; Marmara Bdlgesi sinirlar icinde yer alan ve Turkiye'nin 4. bUyUk
sehri konumundaki Bursa ili'nin, Nilofer iicesi, Demirci Mahallesi tapulama sinirlar

icindedir.

Plan dedisikligi hazrianan alan ise Nilifer iicesinin merkez alaninda, Bursa izmir
Karayolu Uzerinde, Besevler KUcUk Sanayi Sitesi'nin kuzeyinde yer almaktadir.

Bu nedenle alanin konumu, tUketici acisindan erisimi kolay bir alan olacaktir.

Plani sinirlari, Nilufer ilcesi, Demirci Mahallesi, 2922 Ada 1 Parsel 1162.37 m2 bir

alani kapsamaktadir.

Harita 1 Planlama Alani Uydu GoérintUsu
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3.PLAN HIYERARSISI GELiSIM SURECi VE PLANLAMA VERILERI

3.1.1/25.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25.000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim
imar Plani kapsaminda Ticaret Alani olarak planiidrr.

Ust dlcekli plan kararlan acisindan hazrlanan plan dedisikligi irdelendiginde

alinan plan degisikligi kararlan Ust élcekli kararlar ile uygunluk tasimaktadir.
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Harita 2 Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar

Planindaki Yeri

3.2.1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Planinda; Plan dedisikligi yapilan 2922 ada 1

parsel Ticaret Alani olarak planlidir.

Ust dlcekli plan kararlar acisindan hazrlanan plan dedisikligi irdelendiginde

alinan plan degisikligi kararlan Ust dlcekli kararlar ile uygunluk tasimaktadir.
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Harita 3 Planlama Alaninin 1/5000 Olcekli Niliifer Nazim imar Plani Durumu

3.3.PLAN DEGISiKLIGI HAZIRLANAN ALANININ KENTSEL DONUSUM ONCESINDEKI
UYGULAMA iMAR PLANI KULLANIM KARARLARI

Plan dedisikligi hazrlanan Demirci Mahallesi 2922 ada 1 parsel 1/1000 Olcekli
Besevler Revizyonu Uygulama imar Planinda E=2.25 yapilasma kosullar Blok

Nizam 5 katli Ticaret Alani planhdir.

Harita 4 Kentsel DSntsim Oncesi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Kararlar
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3.4. PLAN DEGISIKLIGI HAZIRLANAN ALANIN MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI
KULLANIM KARARLARI

Plan degisikligi hazilanan Demirci Mahallesi 2922 ada 1 parsel 1/1000 Olcekli
Besevler Revizyonu Uygulama imar Planinda kentsel déndsim yapilmasi amaci

ile hazirmanilan plan degisikligi mahkeme kararti ile iptal edilmistir.

Harita 5 Mevcut Durumdaki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Kararlari
3.5.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

S&z konusu alanin komsu parsellerinin malkiyet sahipliklerine bakildiginda &zel ve
kamu mulkiyetleri bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan parsel &zel muolkiyet
olup 1162.37 m2 bUyUkligundedir.

3.6.PLANLAMA ALANI JEOLOJiK DURUM

Planlama alanini olusturan parseller 17.01.2001 tarihinde Afet isleri Genel
MUOdUn0gince onaylanan “NilUfer llcesi Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik EtUt
Raporu" kapsaminda kalmaktadir. S&6z konusu Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik EtUt
Raporuna goére plan degisikligine konu alan "Turuncu bdlgede, Neojen birimi

olarak tanimlanan alanlarda” kalmaktadir.

TUER PLANLAMA
8/ 11



NILUFER ILCESI, DEMIRCI MAHALLESI 2922 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI BESEVLER REVIZYONU UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

4.PLAN DEGISIKLIGi KARARLARI

NilUfer ilcesi, Demirci Mahallesi sinirlan dahilindeki 2922 ada 1 parselde 1/1000

Olcekli Besevler Revizyonu imar Plani Dedisikligi hazirlanmistir.

Plan degisikligi hazimlanan parselde Riskli Yapi Tespiti yapiimis oldugundan Kentsel
D&NUsUM desteklenmesi amaciyla ilave emsal artisi yapilarak yapilasma kosullar
yeni durumda E=2.55, Yencok= 21.50 m Blok Nizam (7 kat) olacak sekilde

dUzenlenmis, plan notu ilave edilmistir.

S6z konusu adanin ilgili parselinde Ticaret Alani dUzenlenmistir. Parselde kentsel
dénusumuU desteklemek amaciyla 0,30 ilave emsal artisi gerceklestiriimistir. Bursa
BUyUksehir Belediye Meclisince alinan kararlar dogrultusunda; ticaret alanlannda

artan emsale iliskin donati alani aynimamaktadir.

Plan degisikligi hazirlanirken; planlama alaninin konumu, yakin cevre verileri,
planlama alanina iliskin yapilan arastirmalar ve projeksiyonlar géz énunde
bulundurularak plan  kararlan  Uretilmistir.  Alinan  plan  kararlannin - plan
bUtuNIOZUNU ve surekliligini bozmayacak nitelikte olmasi , plan butinunde diger

alanlarla surekliligi, butunlGgu, uyumu saglanmasi hedeflenmistir.

Plan degisikligi hazilanan alan Besevler Revizyonu imar Plani kapsaminda olup
plan butununde altyapl ve donatl dengesini pozitif yonde etkilemektedir. Bursa
izmir Karayolu Uzerinde konumlanan parselde gerceklestiriiecek olan projenin,

kent estetigi ve imajina olumlu katki saglayacagi éngortlmektedir.
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Harita 5 Planlama Alani 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisiklidi
4.1.PLAN ALANI KULLANIM BUYUKLUKLERI

Plan dedisikligi hazirlanan NilUfer iicesi, Demirci Mahallesi, H21C14C3B pafta, 2922 Ada 1
Parselin onayl ve éneri plan durumundaki alan kullanimi dagilimlan asagidaki tabloda

yer almaktadir.

. ONAYLI ONERI
KULLANIM FONKSIYONU

ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
TICARET ALANI 1162.37 100,00% 1162.37 100,00%

PARSEL ALANI 1162.37 100,00% 1162.37 100,00%

Tablo T Planlama Alani Alan Kullanim Dagilimi

4.2.PLAN NOTLARI

1. Riskli yapi serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi'nin 05.09.2016
Tarih ve E.14820 sayil yazisinda belirtilen 6306 Sayili Kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi
uyarinca gecici olarak Bursa BUyuUksehir Belediyesi'ne devredilen yetki dogrultusunda

plan degisikligi yapilmistir.
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2. Noufus veya yapr yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi basi yasam
alani 31,25 m2 ve kisi basi en dusUk donati alani 10 m2 olarak kabul edilmis ve 0 m?
olarak hesaplanmistir. Bu alanlar yol alani olarak kamuya bilabedel terkedilecektir. Terk
islemi yapllmadan insaat ruhsati verilemez.

3. 2922 ada 1 parselin alan toplami 1162,37 m? olup, emsal bu alan Uzerinden
hesaplanacaktir.

4. Planda kamuya terkedilen alanlar (yol, otopark ve park) planda &ngorilen
kullanim fonksiyonlar disinda kullanilamaz.

5. Emsale konu insaat alaninin %100" U Ticaret Alani olarak kullanilacaktir,

6. Yukanda belirtilen standartlar dogrultusunda donatl alani ayrlacagindan, Bursa
BUyUksehir Belediyesi'nin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili karannda belirtilen sartlar

aranmayacaktir.
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